Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Zupanija Posavska
Opdina Orasje
Sluzba prostornog uredenja i
imovinsko- pravnih poslova

BosniaandHerzegovina
FederationofBosniaandHerzegovina
Posavina Canton
TheMunicipalityof Orasje
Department of Urban Planning
andPropertyAffairs

Broj: 07-04-427/24
Orasje,13.3.2024.godine

1ZVJESCE O RADU

SLUZBE PROSTORNOG UREDENJA | IMOVINSKO-PRAVNIH POSLOVA ZA

2023.GODINU

Opé¢ina Orasje, Trec¢a ulica br.45., 76270 Orasje, tel: 031/712 322, fax: 031/712 011
www.orasje.ba,e-mail:pu.ipp@orasje.ba



Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Opcina Orasje

Sluzba prostornog uredenja i

BosniaandHerzegovina
FederationofBosniaandHerzegovina
Posavina Canton
TheMunicipalityof Orasje
Department of Urban Planning

Zupanija Posavska

imovinsko- pravnih poslova ’ andPropertyAffairs

Uvod:

Temelj za izradu lzvjedéa o radu o radu sadrzan je u ¢lanku 10. Odluke o osnivanju i djelokrugu
opéinskih sluzbi za upravu {,Sluzbeni glasnik Opcine Orasje”, broj: 1/21) i u €lanku 9. Pravilnika
© unutarnjoj organizaciji jedinstvenog opcinskog organa uprave Opéine Orasje {,,Sluzbeni glasnik
Op¢ine Orasje”, broj: 1/21).

Sluiba prostornog uredenja i imovinsko-pravnih poslova opcine Orasje (u daljnjem tekstu Sluzba)
obavlja slijedele poslove:

izvréavanje zakona, drugih propisa i opéih akata iz oblasti urbanizma, prostornog
uredenja, gradenja, imovinsko-pravnih odnosa, geodetskih poslova i katastra nekretnina;
utvrdivanje i provodenje politike uredenja prostora;

vrienje struénih poslova u pripremi, donosenju i provodenju prostorno planske
dokumentacije; izrada prijedloga propisa i drugih akata iz nadleznosti Sluzbe koje donosi
Opdinsko vijece i Opéinski nagelnik;

izdavanje urbanisti¢kih suglasnosti, dozvola za gradenje i dozvola za uporabu objekata;
izdavanje uvjerenja i izvoda, odnosno kopija podataka premjera i katastra nekretnina;
provodenje promjena na zemljistu i raéunalna obrada podataka na provodenju promjena
na katastarskim planovima i operatu;

upis prava na nekretninama, odrzavanje premjera, katastra nekretnina i zemljista i drugih
geodetskih poslova;

vrienje poslova katastra komunalnih uredaja i instalacija;

vrienje poslova vjestacenja i drugih poslova iz katastra nekretnina u postupcima
riesavanja imovinsko-pravnih odnosa;

upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Opéine i imovinom nad kojom Opcina
ima pravo raspolaganja;

vodenje i aZuriranje registra opcinske imovine; provodenje postupka raspolaganja
imovinom {prodaja, razmjena, davanju na koristenje, zakup, posudbu i td.,};

kontrola uporabe i naplate naknade za uporabu op¢inske imovine;

predlaganje nacina raspolaganja i upravljanja imovinom Opcine;

donoienje i provedba rjesenja o privriemenom zauzimanju javnih povriina i neizgradenog
gradevinskog zemljista; poslovi organizacije upravijanja zajednickim dijelovima
stambenih i stambeno-poslovnih zgrada;

pracenje stanja u oblastima iz djelokruga Sluzbe;

prikupljanje informacija, izrada izvje$ca o stanju iz nadleznosti sluzbe i dostavljanje istih
nadleinim institucijama;

davanje migljenja, prijedloga i sugestija kod izrade propisa i drugih akata iz nadleznosti
Sluzbe koje donose druge institucije;
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vrienje i drugih poslova koji su zakonom i drugim propisima stavljeni u nadleznost Sluzbe,
kao i poslova koje odredi Gradsko vijece i Gradonacelnik.

Poslove i zadatke u okviru Sluzbe obavljalo je 9 stalno uposlenih djelatnika i to:

Pomocnik gradonacelnika

Struéni savjetnik za imovinsko-pravne poslove (2 izvrsitelja)

Struéni savjetnik za upravne poslove katastra

Struéni suradnik za operativne poslove iz oblasti prostornog uredenja
Visi referent za urbanizam i gradenje

Vidi referent za geodetske poslove (3 izvriitelja).

Za realizaciju poslova iz djelokruga rada Sluzbe primjenjivani su slijedeci zakoni i podzakonski
propisi:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

Zakon o prostornom uredenju i gradenju Zupanije Posavske (Narodne novine ZP 6/16 i
10/19)

Zakon o gradevinskom zemlji$tu (Sluzbene novine F BiH 25/03 i 16/04),

Zakon o stvarnim pravima (Sluzbene novine F BiH 66/13 i 100/13),

Zakon o vracanju, dodjeli i prodaji stanova (Sluzbene novine F BiH 28/05 i 2/08),
Zakon o odrzavaniju zajednickih dijelova i uredaja zgrada (Narodne novine Zupanije
Posavske 6/20),

Zakon o izvlastenju (Sluzbene novine F BiH 70/07, 36/10, 25/12 i 34/16),

Zakon o premjeru i katastru zemlji$ta (Sluzbeni list SR BiH 14/78, 12/87, 26/90 i Sluzbeni
list R BiH 4/93 i 13/94),

Zakon o premjeru i katastru nekretnina (Sluzbeni list SR BiH 22/84, 12/87, 26/90 i
36/90)

Zakon o upravnom postupku (Sluzbene novine F BiH 2/98, 48/99 i 61/22).

10) Pravilnik o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu F BiH,

kantona, opéina i gradova (,,Sluzbene novine F BiH", broj: 17/14)

11) Odluka o davanju u zakup poslovnih prostora (Sluzbeni glasnik Opcine Orasje”, broj:

10/11i8/21)

12) Odluka o visini naknade za odrzavanje i upravljanje zajedni¢kim dijelovima i uredajima

zgrade (,,Narodne novine Zupanije Posavske®, broj:15/20 i 4/21)

13) Odluka o privremenom koristenju javnih povrsina na podrucju opcine Orasje (,Sluzbeni

glasnik Opéine Orasje”, broj: 2/09, 2/13, 5/15, 9/17, 4/18 i 3/21)

14) Pravilnik o dodjeli i prodaji stanova (,,Sluzbeni glasnik Opcine Orasje”, broj: 7/11)
15) Odluka o zakupu stanova Grada Orasje (,,Sluzbeni glasnik Grada Orasje, broj: 5/22).
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U skladu sa svojim nadleznostima, Sluzba je u 2022.godine obavljala aktivnosti usmjerivsi se na
provodenje gore navedenih zakona, drugih propisa i opcih akata u okviru prava i duznosti u
slijedec¢im oblastima:

e Prostorno planiranje i gradenje
e Imovinsko-pravni poslovi

s Katastar

s Ostali poslovi

1. Prostorno planiranje i gradenje

U dijelu Sluzbe koja se odnosi na prostorno planiranje i gradenje obavljani su poslovi vezani

za izradu prostorno planskih dokumenata, izrada rjedenja koja su neophodna za pocetak

gradenja, gradenje i uporabu stambenih, stambeno-poslovnih, gospodarskih,

infrastrukturnih, poljoprivrednih i drugih objekata putem izdavanja urbanistickih suglasnosti,

odobrenja za gradenje i uporabnih dozvola sukladno Zakonu o prostornom uredenju i

gradenju Zupanije Posavske, vazecim prostorno planskim dokumentima i drugim zakonskim

i podzakonskim propisima.

Uvjeti gradenja utvrduju se ovisno o0 namjeni i lokaciji objekta sto se utvrduje u urbanistickoj

suglasnosti kojom se investitoru u pisanoj formi daju urbanisti¢ko-tehnicke uvjeti za

projektiranje.

Odobrenje za gradenje je upravni akt bez kojeg investitor ne moze pristupiti gradenju

objekta.

Kako bi investitor svoj objekt mogao koristiti te ga upisati u katastarski operat i zemljisne

knjige potrebno je da ishoduje uporabnu dozvolu. Uporabnu dozvolu izdaje Sluzba na

temelju pozitivne ocjene svih ¢lanova Povjerenstva za tehnicki prijem objekta koju za svaki

pojedinaclni slu¢aj imenuje Sluzba.

Sukladno gore navedenom Sluzba je zaprimila ukupno:

a) 85 zahtjeva za izdavanje urbanisticke suglasnosti, od cega je rijeseno 80 zahtjeva.

b} Ukupan broj zaprimljenih zahtjeva za izdavanje odobrenja za gradenje je 66 od cega je rijeseno
66 zahtjev.

c) Ukupan broj zaprimijenih zahtjeva za izdavanje uporabne dozvole je 48 zahtjeva od Cega je
rijeSeno 47 zahtjeva (44 zahtjeva iz 2023.godine i 3 zahtjeva iz 2022.godine)

Sluiba je u ovoj oblasti izdavala uvjerenja iz sluzbenih evidencija i misljenja iz oblasti
urbanizma i gradenja- ukupno 86.

Pripremljen je Plan lokacija za privremeno koristenje javnih povriina na podrucju opcine
Oradje za 2023.godinu temeljem kojeg su u upravnom postupku rjedavani zahtjevi za
privremenim koristenjem javnih povrsina.

Sto se tice prostorno planske dokumentacije Gradsko vije¢a Grada Orasja je donijelo Odluku
o pristupanju izradi Prostornog plana Grada Orasja za period 2023-2043.godine (,Sluzbeni
glasnik Grada Orasja”, broj: 2/23) iz razloga Sto je postojeéi Prostorni plan Opcine Oradje iz
1991.godine zastario i prevaziden.
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Tabelarni prikaz donesenih rjesenja u upravnom postupku i izdanih uvjerenja iz oblasti
gradenja:

GODINA 2021 2022 | 2023
Ukupan broj izdanih rjeSenja 176 171 193
Ukupan broj izdanih uvjerenja, misljenja 113 122 116

2. Imovinsko-pravni poslovi

U dijelu Sluzbe koja se bavi imovinsko-pravnim posiovima sukiadno Zakonu o gradevinskom
zemljistu, Zakonu o stvarnim pravima, Zakonu o vracanju, dodjeli i prodaji stanova, Zakonu
o0 odrZavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrada, Zakonu o izvlastenju, Odluci o
privremenom koristenju javnih povrsina na podrudju opéine Orasje i drugim zakonskim i
podzakonskim propisima rjeSavana su pitanja izvlastenja nekretnina u javnom interesu,
pitanja vezana za imovinsko-pravni status nekretnina kojima raspolaie Grad od njihove
evidencije, upisa u zemljisne knjige i procjene njihove vrijednosti, pitanja raspolaganja
neizgradenim gradevinskim zemljiStem i raspolaganja poslovnim prostorima i stanovima
kojima upravlja Grad.

Pored navedenog po sluzbenoj duinosti je rjeSavano i pitanje nezakonitog zauzeca
nekretnina i javnih povrsina kojima raspolaze Grad.

U upravnim postupcima po zahtjevima stranaka su rjeSavana pitanja legalizacije bespravno
izgradenih objekta na zemljistu u vlasnistvu Grada kao i pitanja privremenog koridtenja javnih
povrsina sukladno Planu lokacija za privremeno koristenje javnih povr§ina na podrudju Grada
Orajje.

Sukladno Zakonu o odrZavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrada prema potrebi je vrieno
azuriranje podataka u Registru zgrada za podruéje Grad Oradje koji u sebi sadrzi podatke o
etaznim vlasnicima, povrSinama stanova i njihovim predstavnicima. Registar stancva sadrzi
52 stambene zgrade na podrudju opcine Orasje sa ukupno 697 stanova.

Zbog neuredenog stanja imovine (stanovi i postovni prostori koji se nalaze u vlasnistvu Grada)
poduzimane su potrebne mjere kojima bi se koristenje istih podvelo kroz zakonske i
podzakonske propise, sredila stanja i dugovanja sa JP Vodovodom i odvodnjom i JP
Elektroprivredom.

Sluzba je u 2023.godini objavila 1 natjecaja za dodjela stanova u zakup, te sukladno istom
zakljudila jedan Ugovor o zakupu stana.

Nadalje, provedeni su postupci prodaje zemljista na temelju 6 Javnih oglasa o prodaji
zemljidta i to postupci licitacije kao i sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnina.
Pokrenuto je ukupno 8 postupka javne nabave od ¢ega su 4 realizirana a 4 su jos u postupku
i to: izrada prostornog plana Grada Orasja, postupak izbora vjestaka za obavljanje poslova
procjena, postupak nabavke ploca za oznadavanje ulica i kuénih brojeva te postupak za
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usluge notara). Poduzimane su odredene radnje za prenamjenu poljoprivrednog u
gradevinsko zemljiste.

Nadalje su sukladno odlukama Gradskog vije¢a sklapani ugovori o zakupu poslovnih prostora,
kao i provodenje ostalih akata vijeca.

Tabelarni prikaz donesenih rjeSenja u upravnom postupku u oblasti imovinsko-pravnih
poslova, uvjerenja i ostalih akata:

GODINA 2021 2022 2023
Ukupan broj izdanih 124 155 76
riesenja
Ukupan broj izdanih 35 39 167
uvjerenja
Ukupan broj ostalih akata 297 333 125

3. Katastar

U dijelu Sluzbe koja se odnosi na poslove katastra vrieni su, u suradnji sa Federalnom
geodetskom upravom i zemljisno-knjiznim uredom u Orasju poslovi vezani za poslove
registracije zemljiSta- harmonizacije za k.o. D.Mahala |, k.o. D.Mahala Ill, k.0.Kostr¢, k.o.
Tolisa i k.o. Matici.

Po zahtjevima stranaka i po sluZzbenoj duznosti sukladno Zakonu o premjeru i katastru
zemljista, Zakonu o premjeru i katastru nekretnina i drugim zakonskim i podzakonskim
propisima voden je upravni postupak temeljem kojeg su se vriile promjene u
katastarskom operatu i katastarskim planovima vezano za upis posjednika, formiranje
novih parcela (parcelacija), ucrtavanje objekta, promjene namjene zemljidta, izdavanja
uvjerenja, posjedovnih listova, kopija katastarskih planova iz sluzbenih evidencija kao i
identifikacija katastarskih Cestica po novom i starom premjeru. Za potrebe zemljiSno-
knjiznog ureda izradivani su prijavni listovi ,A” temeljem kojih su vrSene promjene u
zemljiSnim knjigama.

Tabelarni prikaz donesenih rjeenja u upravnom postupku u oblasti katastra, uvjerenja i
ostalih akata:

GODINA 2021 2022 2023
Ukupan broj izdanih 695 806 701
rieSenja
(kancelarijskih prijava)
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Ukupan broj izdanih 246 290 179
riesenja
(terenskih prijava)
Ukupan broj izdanih 6.510 9.660 9.979

dokaza iz sluZzbene
evidencije (PI., kopija
kat.plana, uvjerenja isl)

4, Ostali poslovi:

Osim navedenih poslova Sluzba je bila uklju¢ena i u druge poslove kao 3to su rad u
Komisiji za procjenu vrijednosti nekretnina, rad u Povjerenstvu za provodenje postupka
javnog nadmetanja-licitacije, izrada struéne ocjene prilikom izdavanja urbanisticke
suglasnosti, izlasci na teren radi provjere stanja imovine, izlasci na teren geometera za
potrebe drugih sluzbi, institucija, pregled prijavnih listova za harmonizaciju i sl.

Pored gore navedenih poslova Sluzba je tijekom 2023.godine pripremila slijedece akte
koji su usvojeni na Gradskom vijecu i objavljeni u Sluzbenom glasniku Grada Orajje :

2021- ukupan broj pripremljenih akata za Op¢insko vijece 37
2022- ukupan broj pripremljenih akata za Op¢insko vijece 52
2023- ukupan broj pripremljenih akata za Gradsko vijece 31

red. Naziv akta Broj sluzbenog
broj glasnika

1 | Odluka o planu parcelacije 1/23

5 Odluka o prodaji gradskog gradevinskog zemljista k.€. broj 123

880/12 u k.o. Orasje | putem javnog nadmetanja-licitacije

3 Odluka o pristupanju izradi Prostornog plana Grada Orasja za 2/23
period 2023-2043.god

4 | Odluka o planu parcelacije 2/23

5 Odluka o prodaji gradskog gradevinskog zemljista k.c. broj 2/23
" | 880/16 u k.o. Orasje | putem javnog nadmetanja-licitacije
Odluka o prodaji zemljista oznacenog kao k.¢. broj 1049/270

u k.o. Orasje | putem javnog nadmetanja-licitacije

2/23

. Odluka o prodaji gradskog gradevinskog zemljista u k.o. 2/23
" | Oragje | putem javnog nadmetanja-licitacije

8 Odluka o utvrdivanju naziva ulica u naseljenim mjestima 3/23
" | Oragje, Ugljara, Mati¢i, Jenji¢ i Bukova Greda
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Odluka o utvrdivanju javnog interesa za izvodenje radova u
9. | svrhu polaganja priklju¢nih SN 10(20)kV i NN 0,4 kV kabela za 3/23
planiranju MBTS 10(20) 0,4Kv ,Dumace” 630KVA Orasje
Odluka o prodaji gradskog gradevinskog zemljista u k.o.

10. 4 i . 3/23
Orasje | putem javnog nadmetanja-licitacije

11 Odluka o prodaji zemljista oznacenog kao k.¢. broj 1049/281 3/23
" | uk.o. Orasje | putem javnog nadmetanja-licitacije

12. | Odluka o planu parcelacije 4/23

13 Odluka o izboru najpovoljnijeg ponudaca za kupovinu 4/23
poslovnog prostora

14 Odluka o prodaji zemljista oznacenog kao k.¢. broj 1049/279 4/23
u k.o. Orasje | putem javnog nadmetanja-licitacije

15 Odluka o prodaji gradskog gradevinskog zemljista u k.o. 4/23
Orasje | putem javnog nadmetanja-licitacije

Odluka o utvrdivanju javnog interesa za izvlastenje
16. | nekretnina u svrhu izgradnje pristupne ceste do Vodocrpilista 8/23
Kostrc

Odluka o dopuni Odluke prodaji gradskog gradevinskog
17 | zemljista oznacenog kao k.¢. broj 1049/281 u k.o. Orasje | 8/23
putem javnog nadmetanja-licitacije

Odluka o dopuni Odluke prodaji gradskog gradevinskog
18. | zemljista oznacenog kao k.¢. broj 1049/279 u k.o. Orasje | 8/23
putem javnog nadmetanja-licitacije

19 | Odluka o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi 9/23

Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu stanova
o o e om P d 10/23
Grada Orasja

Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o utvrdivanju naziva
21 | ulica u naseljenim mjestima Orasje, Ugljara, Matici, Jenjic i 10/23
Bukova Greda

22 Odluka o utvrdivanju javnog interesa za izvlastenje 10/23
nekretnina u svrhu izgradnje pristupne ceste u Boku

23 | Odluka o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi 10/23

s Odluka o prodaji zemljista oznacenog kao k.¢. broj 1554/2 u 10/23
k.o. D.Mahala | Izravhom pogodbom

be Odluka o prodaji zemljista k.C. broj 5758/44 u k.0. D.Mahala 10/23
Il putem javnog nadmetanja-licitacije
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% Odluka o utvrdivanju javnog interesa za izvladtenje 11/23
nekretnina u svrhu izgradnje raskrizja u Donjoj Mahali

27 Odluka o utvrdivanju javnog interesa za iZ\lr-IaE;tenje 11/23
nekretnina u svrhu izgradnje ceste u Maticima

28 | Odluka o planu parcelacije 11/23

29. | Odluka o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi 11/23

30 Rjesenje o imenovanju Povjerenstva za provodenje postupka 6/23
javnog nadmetanja

31 | Pravilinik o evidenciji nekretnina 10/23

5. Zakljucak
Odlukom o osnivanju i djelokrugu opéinskih sluzbi za upravu (,Sluzbeni glasnik Opcine
Orasje”, broj: 1/21) utvrdena je nadleinost Sluzbe za obavljanje poslova iz oblasti
prostornog planiranja, gradenja i urbanizma, imovinsko-pravnih poslova, upravijanje
gradskom imovinom (izgradenom i gradevinskim zemljistem) te poslove katastra.

Najveci problem sa kojima se suofava Sluzba je nedostatak djelatnika i zaostaci u
rieSavanju predmeta i to:

- Poslovi iz oblasti prostornog planiranja, gradenja i urbanizma gdje postoje odredeni
nedostaci u rjesavanju predmeta iz razloga $to je djelatnik koji je obavljao te poslove
oti$ao u mirovinu, te je primljena jedna osoba kao pripravnica koja nije osposobljena za
samostalni rad.

- Sto se tice katastra postoje veliki zaostaci u terenskim prijavama iz razloga $to je djelatnik koji
je otiao u mirovinu prosle godine iza sebe ostavio veliki broj nerijesenih predmeta. Kako
u katastru sada ima samo 3 geometra (od kojih je jedan zbog zdravstvenih razloga dosta
odsutan) pored postojecih zaostataka stvaraju se i novi, jer dva geometra nisu u
moguénosti rje$avati stare prijave, novonastale terenske prijave kao i obavljati poslove
vezane za izdavanje posjedovnih listova, kopija katastarskih planova i ostalih poslova
vezanih uz katastarske knjige i operat.

Veliki zaostaci su se stvorili i kod provodenja kancelarijskih prijava iz razloga Sto je
djelatnik- strucni savjetnik za poslove katastra ve¢ duZi vremenski period na bolovaniju,
tako da sada iste prijave uz svoje tekuce poslove rjesavaju strucni savjetnici za imovinsko-
pravne poslove.

Pomocnik gradonacelnika

Manda Rezo
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